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Kotobrzeg 3 marca 2014 .

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. 2 2013 r., poz. 267),

art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz.U. z 2012 r., poz. 647
z pézn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy;

po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.o.

ul. Szypréow 1, 78-100 Kotobrzeg
z petnomocnictwa, ktérego wystgpit

Pan Arkadiusz Rucki
ul. Jagiellonska 69, 70-382 Szczecin

z dnia 11.09.2013 r. (wptynat do UM Kotobrzeg dnia 18.09.2013 r.)

o ustalenie lokalizacji inwestyciji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego
na budowie umocnienia brzegu zabytkowej Reduty Morast wraz z utworzeniem miejsc
postojowych dla jednostek turystycznych w Porcie Jachtowym na dziatce nr 173/3
w obr. 4 w Kofobrzegu

i dokonaniu analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

z przepiséw odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestyciji;

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na

budowie umocnienia brzegu zabytkowej Reduty Morast wraz z infrastruktura
techniczna i utworzeniem miejsc postojowych dia jednostek turystycznych
w Porcie Jachtowym w Kotobrzegu, na dziatce nr 173/3 w obrebie 4

w zakresie

budowy umocnienia brzegu zabytkowej Reduty Morast wraz z infrastrukturg
techniczna w Porcie Jachtowym w Kotobrzegu, na dziatce nr 173/3 w obregbie 4

Rodzaj inwestyciji:

1) rodzaj zabudowy: morska budowla hydrotechniczna — nabrzeze turystyczne Portu
Jachtowego;

2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Port Jachtowy z istniejgcg tawerng
(lokalem gastronomicznym) w budynku Reduty, ekspozycjami, budynkiem klubowym,
nabrzezami cumowniczymi wokét akwatoridw, naziemnymi miejscami postojowymi,
niezbedng infrastrukturg techniczng | zagospodarowaniem terenu m.in. dojsciami
i dojazdem, oswietleniem, zielenia;

3) zakres zamierzenia:

a) budowa umocnienia brzegu (skarpy) Reduty w postaci stalowej §cianki szczelnej
z zelbetowym oczepem,

b) rozbudowa instalacji infrastruktury technicznej,

c) zagospodarowanie terenu m.in.: dojscia, oswietlenie, itp.;

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczegolnosci w zakresie:
1) warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) planowang inwestycie nalezy zrealizowa¢c w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
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b)

planowana inwestycije nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 101, poz. 645), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej zapewniajac spetnienie wymagan podstawowych i warunkow uzytkowych
oraz innych wymienionych w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.);

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspéiczesnej:

a)

b)

c)

d)

f

9)

j)

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy planowang inwestycje jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
planowana inwestycja musi spetnia¢é wymagania ochrony $rodowiska, o ktorych
mowa w art. 76 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 22013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.),
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig¢  wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementdw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji (ewentualna wycinka drzew
i krzewéw wymaga uzyskania zezwolenia wiasciwego organu). Jezeli ochrona
elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegélnosci przez kompensacje
przyrodnicza,
z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w obszarze chronionego krajobrazu
pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski” nalezy przestrzega¢ zakazow przywotanych
w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wraz z jej
pozniejszymi zmianami,
zabrania sie podejmowania dziatai mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony bedacego
w bezposrednim sasiedztwie inwestycji obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”
o kodzie PLH320007, w tym w szczegolnosci:
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub
wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono ten obszar
Natura 2000, lub
- pogorszyé integralnoé¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami,
z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w strefie ochrony uzdrowiskowej ,C”
Uzdrowiska Kotobrzeg nalezy przestrzega¢ czynnosci zabronionych zawartych
w uchwale Nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg,
w zwigzku z art. 122 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U.
z 2012 r., poz. 145 z pdzn. zm.) przed realizacjg inwestycji nalezy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne,
gospodarowanie odpadami statymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii
w sposob istniejacy bez zmian,
z uwagi na zakres planowanej inwestycji obejmujacy obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw (nr rej. 376 z dnia 10.04.1964 r. — pozostato$¢ umocnien twierdzy
kotobrzeskiej) nalezy przestrzega¢ wymagarn wynikajacych z ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568
z pézn. zm.), '
w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych
z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac
wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot; zabezpieczyc,
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przy uzyciu dostepnych érodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie
zawiadomié o tym Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Kofobrzegu, a jesli nie jest
to mozliwe, Prezydenta Miasta Kotobrzeg;

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, srodki tacznosci oraz odprowadzanie
sciekow w ramach istniejacej sieci uzbrojenia terenu wg warunkéw wydanych przez
wiasciwych gestoréw sieci,

b) odprowadzenie wéd opadowych wg warunkéw wydanych przez Wydziat Komunalny
Urzedu Miasta Kotobrzeg,

c) dojécia i dojazdy do dziatki budowlanej oraz do obiektéw i urzadzer z nimi zwigzanych
odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrgbnych z drogi publicznej
ul. Warzelniczej (dziatki nr 168, 173/1, 174/5 w obr. 4) istniejgce bez zmian,

d) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych korzystaja
osoby niepetnosprawne w liczbie: istniejgcej bez zmian;

4) wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) poszanowanie, wystepujacych w zasiegu oddziatywania inwestycji, uzasadnionych
interesdw 0so6b trzecich,

b) wykonanie planowanej inwestycji nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania dziatek
sasiednich,

c) nalezy stworzyé odpowiednie warunki bezpieczenstwa oraz w maksymalny sposob
ograniczy¢ ucigzliwoéci wynikajgce z prowadzonych prac budowlanych,

d) ewentualne kolizie planowanej inwestycji z istniejacymi sieciami uzbrojenia
technicznego, wymagaja uzgodnienia rozwigzan z gestorami tych sieci,

e) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych
w tym poruszajacych sig¢ na wézkach inwalidzkich;

5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. nr 163, poz. 981
z poézn. zm.);

ll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wgq zatacznika graficznego stanowiaceqo

integralna czes¢ decyzji:
Na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego w skali 1:500 oznaczono:
« linie rozgraniczajace teren inwestycji,
e zakres inwestycji.

UMARZAM POSTEPOWANIE

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. zamierzenia budowlanego
w zakresie
utworzenia miejsc postojowych dla jednostek turystycznych
w Porcie Jachtowym w Kotobrzegu, na dziatce nr 173/3 w obrebie 4

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 11 wrzesnia 2013 r. w imieniu Zarzadu Portu Morskiego w Kotobrzegu
Petnomocnik Pan Arkadiusz Rucki wystapit o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie umocnienia brzegu zabytkowej Reduty Morast
wraz z utworzeniem miejsc postojowych dla jednostek turystycznych w Porcie Jachtowym na dziaice
nr 173/3 w obr. 4 w Kolobrzegu. Zamierzenie obejmuje: budowe umocnienia skarpy zabytkowej Reduty
Morast w postaci stalowej $cianki szczelnej z zelbetowym oczepem, wykonanie (rozbudowa) zewnetrzne;
instalacji elektroenergetycznej i wodociggowej oraz montaz pomostéw ptywajacych i odndg
cumowniczych, niezbednych urzadzen cumowniczych, odbojowych i postumentow do zasilania jednostek
ptywajacych w energie elektryczng oraz wode a takze w czgsci rozbiorke a w pozostatej czesci remont
istniejgcego betonowego pomostu i inne niezbgdne roboty porzadkowe.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 oraz 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(ti. Dz.U. 2 2010 r., nr 102, poz. 651 z pézn. zm) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne,
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.
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi
zabytki w_rozumieniu_przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zaliczane sa do celéw
publicznych.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowane zamierzenie inwestycyjne usytuowane ma byC na terenie,
dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z art. 4 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego, totez warunki zabudowy dla budowy umocnienia brzegu zabytkowej Reduty
Morast wraz z infrastrukturg techniczng i utworzeniem miejsc postojowych dla jednostek turystycznych
w Porcie Jachtowym w Kotobrzegu, na dziatce nr 173/3 w obrebie 4 ustalono w trybie okreslonym
w art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tj. decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przy czym ustalenn dokonano wylgcznie w zakresie budowy umocnienia brzegu zabytkowej Reduty
Morast wraz z infrastrukturg techniczng w Porcie Jachtowym w Kotobrzegu, na dziaice nr 173/3
w obrebie 4, dokonujgc jednoczesnie umorzenia postepowania w zakresie utworzenia miejsc
postojowych dla jednostek turystycznych w Porcie Jachtowym w Kotobrzegu, na dzialce nr 173/3
w obrebie 4. Utworzenie miejsc postojowych bowiem zwigzane bedzie z takimi robotami budowlanymi
jak montaz pomostow pltywajgcych i odnég cumowniczych, niezbednych urzgdzen cumowniczych,
odbojowych i postumentéw do zasilania jednostek ptywajacych w energie elektryczng oraz wode,
co nastgpi réwniez poza obszarem, dla ktérego tut. organ jest wlasciwy do wydawania decyzji tzn.
na morskich wodach wewnetrznych. Niniejsza decyzja rowniez nie obejmuje ustalery dotyczacych takich
robét budowlanych jak remont czy rozbidrka w czesci istniejgcego betonowego pomostu.

W mysl bowiem art. 50 ust.2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty budowlane
niewymagajgce pozwolenia na budowe. W $wietle art. 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(ti. Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.) pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robot
budowlanych polegajacych na remoncie istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzeri budowlanych,
z wyjatkiem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw. Z zapisow zas art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednoznacznie wynika, ze w decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego ma by¢ okreslane, w jaki spos6b ma by¢ zagospodarowany teren
oraz jakie wymagania winna spetni¢ projektowana zabudowa. Nie byto intencjg ustawodawcy okreslanie
warunkéw zabudowy dla rozbidrki jakichkolwiek obiektéw budowlanych. Decyzja dotyczaca dokonania
rozbiérki obiektu budowlanego jest prawem jego wiasciciela a uregulowania prawne zwigzane
z czynnosciami wymaganymi przed przystapieniem do takich robét wynikajg z art. 28 ust. 1, art. 31 ust. 2
oraz art. 32 ustawy Prawo budowlane. Z treSci ww. przepisow wynika, ze nawet w przypadku
koniecznosci uzyskania pozwolenia na rozbiérke ustawodawca nie wymaga przediozenia fgcznie
z wnioskiem decyzji o warunkach zabudowy.

Zatem wyczerpano wszystkie przestanki do tego, aby w tym zakresie planowanego przedsigwzigcia
stwierdzi¢ brak wymogu wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a wobec
tresci art. 105 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zobowigzujgcej organ administracji
publicznej do umorzenia postepowania, jezeli jest ono bezprzedmiotowe, orzeczono jak w sentenciji
niniejszej decyzji.

Tut. organ, zgodnie z. art. 53 ust. 3 ww. ustawy, przeprowadzit analize warunkoéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych jak réwniez analize
stanu faktycznego i prawnego terenu. Projekt decyzji przedfozono do uzgodnienia organom okreslonym
w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przed wydaniem niniejszej
decyzji umozliwiono stronom stosownie do wymagan art. 10 § 1 Kpa zapoznanie si¢ z zebranym
materiater dowodowym oraz wypowiedzenie sie w tym zakresie.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za posrednictwem Prezydenta Miasta Kotobrzeg w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

NI MIASTA

Jany
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Otrzymuija (strony):

1. Pelnomocnik Zarzadu Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.
Pan Arkadiusz Rucki
Biuro Projektowo-Inzynierskie REDAN Sp. z o.0.
ul. Jagielloriska 69, 70-382 Szczecin

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
2. Wydziat Urbanistyki i Architektury aa.

Projekt niniejszej decyzji zostal sporzgdzony przez osobe wpisang na listg czionkéw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow

INFORMACJA
1) powierzchnia terenu inwestycji (powierzchnia dziatek nr 173/3 w obrebie 4): 2001 m?;
2) teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Warzelniczej (dziatki nr 168,
173/1 i 174/5 w obrebie 4);
3) teren inwestycji potozony jest:
a) naterenie portu morskiego w Kotobrzegu,
b) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,
c) w strefie ,C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,
d) na terenie gérniczym ,Kotobrzeg" i obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II”,
e) na obszarze chronionego krajobrazu pod nazwg ,Koszaliriski Pas Nadmorski”.

Zgodnie z art. 65 ust 1 ww. ustawy zostanie stwierdzone wygasnigcie niniejszej decyzji, jezeli inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe, stwierdzenia wygasniecia decyzji nie stosuje sie.

Zakres planowanej inwestycji ograniczajg ww. ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno-budowlane.
Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o szczegétowym zakresie planowanej inwestycji oraz nie upowaznia
do rozpoczecia robét budowlanych. Wniosek o pozwolenie na budowe nalezy ztozycC
w Zachodniopomorskim Urzedzie Wojewédzkim w Szczecinie.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyc:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, wymaganymi przepisami szczegdlnymi opracowany przez projektanta wpisanego
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzgadu zawodowego,

2) os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt budowlany powinien spetniaé wymagania okre$lone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jego zakres i tre§¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych i opracowane zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2 2012 r. poz. 462 z pézn. zm.).
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